STAROSTA ZGIERSKI
95 — 100 Zgierz, ul. Sadowa 6a Zgierz, dnia 01 lipca 2024 r.

AB.6740.194.2024.MP/5
Nr rej. 5260/2/2024/N

DECYZJA NR¢ /72024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 28 lutego 2024 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno - budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dia Inwestora: - Aleksandrowski Program Mieszkaniowy Sp. z 0. o.
zam. 95 — 070 Aleksandréw tédzki, ul. 1 Maja 28/30

obejmujacego:

- budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

- budowe zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej;

- budowe przylacza wody oraz zewnetrznej instalacji wody;

- budowe zewnetrznych instalacji elektrycznych: wiz energii elektrycznej, kanalizacji kablowej dla
zasilania punktéw fadowania samochodéw elektrycznych, oswietlenia terenu;

- budowe utwardzen terenu oraz miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

do realizacji na dzialce o nr ewid. 157/2 obreb A — 5, potozonej w miejscowosci Aleksandréw Lédzki,
przy ul. Pabianickiej 81, oraz czesciowo w dziatce o nr ewid. 159/2 obreb A - 5;

wg projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego opracowanego oraz

sprawdzonego przez uprawnionych projektantow:

- mgr inz. arch. Piotra Jasiniak, posiadajgcego uprawnienia budowalne w specjalnoéci architektonicznej
Nr 7131/45/P/2000;

— mgr inz. arch. Iwone Olszewska, posiadajacg uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
Nr 7131/21/p/2004;

- mgr inz. Przemystawa Maciejewskiego, posiadajgcego uprawnienia budowlane Nr LOD/0705/PWOS/07, do
projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych;

- mgr inz. Mariusza Gieszcz, posiadajgcego uprawnienia budowlane Nr LOD/2315/PWOE/14 do projektowania
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych;

oraz posiadajgcych wpis na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzgdu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem,

o ktorym mowa w art. 12 ust.7 ustawy Prawo budowlane,

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw prowadzenia robét budowalnych zgodnie z trescig art. 36, art. 42, art. 45

i art. 45a ustawy Prawo budowlane:

1) szczegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robé6t budowlanych

- prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z zatwierdzonym projektem i warunkami decyzji o pozwoleniu na budowe
oraz zgodnie z przepisami i normami zapewniajgcymi bezpieczenstwo ludzi i mienia,

— zapewni¢ zachowanie praw oséb trzecich, a roboty nalezy prowadzi¢ na warunkach zawartych w projekcie
budowlanym,

. — pozwolenie wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie
ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata; rozpoczecie lub wznowienie budowy w takim
przypadku moze nastgpi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowe,

2) szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

- roboty prowadzi¢ pod nadzorem uprawionego kierownika budowy,

- obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie§ 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r., w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych realizadii
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554),

-~ w przypadku kolizji inwestycji z niezinwentaryzowanymi elementami sieci drenarskiej, zachowac¢ ostroznosé
podczas wykopéw w poblizu saczkéw drenarskich, zas w razie uszkodzenia infrastruktury dokonaé naprawy
zgodnie z wytycznymi zarzadcy sieci oraz sztukg budowlana. W przypadku koniecznosci przebudowy sieci, roboty

budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1478),
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3) przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest zobowigzany:

- zapewnié sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy Prawo budowlane
(art. 42 ust. 1 pkt 1 lit. a), ’

— ustanowi¢ kierownika budowy (art. 42 ust. 1 pkt 2 lit. a),

4) kierownik budowy jest obowigzany:

— zabezpieczy¢ terenu budowy i prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z i informacjg dotyczaca bezpieczenstwa ludzi
i ochrony zdrowia, z poszanowaniem interesow 0sOb trzecich, przy uzyciu wyrobdw dopuszczonych
w budownictwie do obrotu i stosowania powszechnego lub jednostkowego,

— prowadzié dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz zgtoszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (art. 45a),

Obszar oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy Prawo budowlane, obejmuje
nieruchomosé: dziatke Inwestora o nr ewid. 157/2 obreb A — 5, oraz czesciowo dziatke o nr ewid. 159/2
obreb A - 5.

UZASADNIENIE

W dniu 28 lutego 2024 r. Inwestor za posrednictwem peinomocnika ziozyt do Wydziatu Architektury
i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Zgierzu wniosek dotyczacy zatwierdzenia projektu
zagospodarowania dziatki oraz projektu architektoniczno — budowlanego i udzielenia decyzji o pozwoleniu
na budowe obejmujgcego budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz drogowg realizacji na dzialce o nr ewid. 157/2 obreb A — 5, potozonej w miejscowosci
Aleksandréw todzki, przy ul. Pabianickiej 81, oraz czesciowo w dziatce o nr ewid. 159/2 obrgb A - 5.

W dniu 19 kwietnia 2024 r., Starosta Zgierski postanowieniem Nr 292/2024, natozyt na inwestora
obowigzek uzupetnienia wniosku i dostarczenia brakujacych dokumentéw w terminie 45 dni od daty otrzymania
pisma. Odpowiedz i uzupetnienie dokumentacji projektowej nastapito w obowigzujgcym terminie w dniu
18 czerwca 2024 r.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow £odzki dla fragmentu obrebu A — 5 w rejonie ulicy
Pabianickiej zatwierdzonego Uchwatg Nr LXXV1/547/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim z dnia
26 pazdziernika 2023 r.

Projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno — budowlany spefniajg wymagania okreslone
w art. 33 ust. 2 oraz art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Ponadto Inwestor zatgczyt do wniosku o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane, spetniajgc wymagania zawarte w tresci art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z obowigzujgcym prawem, inwestycja niniejsza nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a zakres jej oddzialywania obejmuje dziatki wymienione w niniejszej
decyzji.

Na mocy obowigzujacych przepiséw, organ administracji architektoniczno — budowlanej nie bada
zgodnosci projektu architektoniczno — budowlanego z przepisami, w tym techniczno- budowlanymi,
a zatem odstepuje sie od ingerencji w zawartoéé merytoryczng projektu. Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1
ustawy Prawo budowlane do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy opracowanie projektu
budowlanego w sposdb zgodny z wymogami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,
przyjmujac tym samym odpowiedzialnos¢ za zawarto$¢ merytoryczng projektu i przyjete w nim
rozwigzania.

Projekt architektoniczno — budowlany wykonany zostat przez projektantow z wiasciwymi
uprawnieniami zawodowymi, potwierdzonymi aktualnym zaswiadczeniem o wpisie na listg cztonkow
whasciwej izby samorzadu zawodowego, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 wyzej cytowanej ustawy.

Projekt budowlany spetnia wymogi okre$lone w art. 34 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz jest opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1679) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz.
1225), a zatgczone dokumenty formalno — prawne sg kompletne.

Z uwagi na powyzsze orzeka sie jak w sentenciji.

Od decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotfania do Wojewody Lo6dzkiego za
posrednictwem Starosty Zgierskiego, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.



3

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania stronie przystuguje mozliwo$é zrzeczenia
sie prawa do wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o~ zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postequanTg,,, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

(pieczet akragta) (pieczeg¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zalaczniki:
Projekt budowlany (pzt + pa-b) — 1 egz. dla inwestora

Otrzymuija:
J1. Inwestor: Aleksandrowski Program Mieszkaniowy Sp. z 0. 0., za po$rednictwem petnomocnika:
Pani Kamili Kartlowskiej ' '
2. Gmina Aleksandrow t.odzki

Do wiadomosci:

1. P.LN.B. Zgierz, w miejscu wraz z 1 egz. projektu budowlanego (pzt + pa-b)
2. alawraz z 1 egz. projektu budowlanego (pzt + pa-b)

0.1.SIE. 202k

NACZELNIK
\\"ydziutu Architektury i Budownictwa
Ag}/'észka Kropp-Nowacka
/
Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem,
dotaczajac:
1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowaé funkcje: kierownika budowy, inspektora
nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat on ustanowiony; oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen,
0 ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawniert budowlanych w odpowiednigj
specjalnosci.
2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczgcego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczgcymi zamierzenia budowlanego.
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystgpic¢
po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14
dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe
i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVl (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myijni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXl (z wyjatkiem placéw skfadowych,
postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie whasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Decyzja nie podlega oplacie skarbowej, na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o optacie skarbowej (1j. Dz.U. z 2023 r.
Poz. 2111). Pobrano oplate za petnomocnictwo — 17 z1.



Obowiazek informacyjny dotyczacy przetwarzania danych osobowych w Starostwie Powiatowym

w Zgierzu

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 ., w
sprawie ochrony o0sdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwanej dalej Rozporzadzeniem)
informujemy, ze :

1.

3.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Zgierski z siedzibg 95-100 Zgierz, ul.

Sadowa 6A.

Administrator wyznaczyt Inspektora Danych Osobowych, z ktérym moze sie¢ Pani/Pan

skontaktowac :

- telefonicznie dzwonigc pod numer +48 691 194 100;

- pocztg email : poczta@mbkoralewski.pl;

- lub pisemnie na adres siedziby Administratora.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu :

a. wypetnienia obowigzku prawnego ciazacego na Administratorze w zwigzku z realizowaniem
zadan przez Staroste Zgierskiego na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzadzenia;

b. wykonywania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania
wiladzy publicznej powierzonej Administratorowi w zwigzku z realizowaniem zadan przez
Staroste Powiatu Zgierskiego na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzgdzenia w szczegoIinosci
z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( Dz. U. 2018 r. poz. 1202 z p6zn.
zm.).

W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych w celu wskazanym powyzej Pani/pana dane

osobowe moga byé udostepniane innym odbiorcom (procesorom) lub kategoriom odbiorcéw

danych osobowych. Odbiorcami Pani/Pana danych moga by¢ :

a. inne podmioty upowaznione do odbioru Pani/Pana danych osobowych na podstawie
odpowiednich przepiséw prawa;

b. inne podmioty, ktére przetwarzajg Pani/Pana dane osobowe w imieniu Administratora na
podstawie zawartej umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych (tzw. Podmioty
przetwarzajgce)

Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego w

pkt 3 celu przetwarzania, w tym réwniez obowigzku archiwizacyjnego wynikajgcego z przepisow

prawa.

W zwigzku z przetwarzaniem danych przez Administratora przystuguje Pani/Panu :

prawo dostepu do tresci danych na podstawie art. 15 Rozporzadzenia;

prawo sprostowania danych, na podstawie art. 16 Rozporzadzenia;

prawo do usuniecia danych, na podstawie art. 17 Rozporzadzenia;

prawo do ograniczenia przetwarzania danych, na podstawie art. 18 Rozporzadzenia;

prawo do przenoszenia danych, na podstawie art. 20 Rozporzadzenia;

prawo do wniesienia sprzeciwu, na podstawie art. 21 Rozporzgdzenia;

w przypadku, w ktérym przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywa si¢ na podstawie

zgody (4. art. 6 ust. 1 lit a Rozporzadzenia), przystuguje Pani/panu prawo do cofnigcia zgody

w dowolnym momencie, bez wptywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano

na podstawie zgody przed jej cofnigciem. ;

Ma Pani/Pan prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego Prezesa Urzedu Ochrony

Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana

dotyczacych narusza przepisy Rozporzadzenia.
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